【オプション及び有料サービスメニュー】

⑥当社発行の「賃貸住宅経営マニュアルの提供。
　＜マニュアル構成内容＞

＜目次＞
[第１章]はじめに・・・・・
賃貸住宅を経営するオーナーの動機と目的
　1). 私的年金としての賃貸住宅経営 　2). 節税商品としての賃貸住宅経営 　3). 相続対策としての賃貸住宅経営
　4). 資産形成としての賃貸住宅経営、等々。

[第２章]賃貸住宅経営の概要
賃貸住宅経営の全体像の解説です。賃貸住宅経営の流れと節税効果・賃貸住宅の所得税効果。 
賃貸住宅経営のメリット
 1. 様々な節税効果が期待出来る。　　 2. 安定した収入が得られる。　 3. 誰でも簡単に取り組める事業である。
 4. 景気の波に左右されにくい事業である。 5. 相続対策効果がある。
 6. 自宅＋賃貸住宅にすれば家賃収入でローンがまかなえる。　 7. 資産、財産を増大させる
賃貸住宅系の４つの指標
  1). 収支計算　　2). 損益計算　　3). 表面利回り　　4). 実質利回り

[第３章] 賃貸住宅経営の基礎知識
●収支計算と損益計算における収入項目の計上方法、その他備考。
●収支計算と損益計算における支出項目（必要経費）の計上方法、その他備考。 
◆減価償却
建物本体の構造別耐用年数と償却率。 設備の減価償却。 
◆固定資産税・都市計画税
小規模宅地の軽減措置。 新築建物の固定資産税軽減措置。 固定資産税・都市計画税の計算例。 全国の居住（専用住宅）新築建物価格認定基準表 ㎡単価一覧。
◆相続税
相続税の基礎概念。　1. 不動産　　2.株式　　3.不動産又は株式以外の財産 
物納劣後財産（他に適当な価格の財産がある場合には、物納に充てることが出来ない財産）相続税の基本的仕組み（図表） 
◆所得税
1. 総合課税制度とは。　2. 対象となる所得。　3. 税額の計算方法、速算表。　4. 不動産所得損益通算について 
所得税計算の仕組み（図表）
◆ローンの返済
元利均等返済の概念、メリット、デメリット、賃貸住宅経営の視点 
元金均等返済の概念、メリット、デメリット、賃貸住宅経営の視点 
◆賃貸住宅経営の諸経費
火災保険。水道局納付金。表示登記。土地家屋調査士報酬額基準表。保存登記。抵当権設定登記。建物不動産取得税。請負契約印紙代。 

[第４章] 建築法規 
1）. 指定建蔽率　　2）. 建蔽率の緩和　　3）. 指定容積率 
　　１．前面道路幅員・道路幅員の測り方・みなし道路幅員の計算・道路斜線制限
　　２．日影規制。

[第５章] 家賃について 
家賃の決め方
　1.積算法 　　2.利回り逆算法　　　3.周辺賃貸事例比較法 　（全国都道府県別平均家賃）
家賃保償の種類
　1.サブリース型　　2.スーパーサブリース型（これは商標名です)　　3.集金保障型　　4.滞納保障型
小額短期保険業者・保険業者制度の概要、算入条件、取扱商品等。 

[第６章] 賃貸住宅の受注の仕方 
賃貸住宅を経営するオーナーの動機と目的
　1.利回り重視型 　2.年金型 　3.節税型 　4.相続対策型
賃貸住宅の販売訴求法
　1.私的年金型のアプローチ 　2.節税商品型のアプローチ　　3.相続対策型のアプローチ　　4.資産形成型のアプローチ
賃貸住宅に対する優遇税制
　①固定資産税、都市計画税の軽減について　②建物の取得税について　③建物借入金利について　⑤専従者給与について
　⑥相続税評価額について　⑦減価償却費について　⑧減価償却費について 

[第７章] 賃貸住宅の投資計画
建築予算額の算出 
建築についての諸費用。資金計画表。ローン返済計画。支出項目。収入一覧。手取見込額（収入一覧－支出項目）

[第８章] 事業収支計画書の作成
経営計画書（A）事業計画書 
賃貸条件 
賃料の変動率。打ち合わせから、事業開始までのスケジュール。 
経営計画書（B）事業予算 　（資金計画。各種経費等。減価償却費。）
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以下の研修、サービスは、オプションとなり基本的に有料となります

⑦土地活用プランナー1日養成講座（８Ｈ）

　この研修は、賃貸住宅と定期借地権ビジネスのプランナー養成講座です。
　基礎知識から、応用、提案書作成、契約書作成までの実務を研修致します。

　受講費は以下となります。

　１．東京での研修。資料一式含む。　1名150,000円（税別）

　　　同一社2名様より50,000円（税別）

　２．会員企業への出張研修。資料一式含む。300,000円（税別）（非会員40万円）

◎尚、この1日研修には、当社発行の「賃貸住宅経営マニュアル」もしくは、「定期借地権活用マニュアル」のいずれかを、ご希望によって提供します。

　　◎目市販価格は、各250,000円（税別）です。
　　　他のマニュアルが必要な場合は、５０％引きでご提供いたします。

⑧地主さんに対する講演（オプション）
　会員企業は、1回に付き150,000円（税別）（非会員20万円）

　交通費、宿泊費は別途となります。

⑨営業サポート（オプション）
　地主、オーナー様が、貴社に来社もしくは訪問される時、当方が貴社担当者と同席して営業クロージングまでのお手伝いを致します。

　この場合は、有料で、1回に付き（１泊2日まで、30,000円。交通費、宿泊費）

　尚、成約された場合は、成功報酬として、建築本体価格の２％を報酬としてお支払いいただきます。

　この成功のお支払い時期は、建築主より契約金（20％）が入金された時点とします。
　尚、この成功報酬契約は、貴社と当社の間で覚書を取り交すことといたします。

⑩ネットワーク加盟店は、当社で発売するツール、マニュアル、ＤＶＤがすべて

50％引きとなります。（割り引き）
ＦＡＸでお申込み下さい。０３－３４４４－７７５４　プロパティ・アート（株）行

賃貸住宅支援ネットワーク
オプション申込書


　　　　　　　　平成　　年　　月　　日

賃貸住宅支援ネットワーク本部

「土地活用、建築.不動産ビジネス研究会」

主宰　プロパティ・アート株式会社　御中


以下のオプション品を注文いたします。

必要な箇所に  レ  印をして下さい。


　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（定価２５０，０００円税別）
賃貸住宅経営マニュアル＆収支予測計算書　加盟店　１５０，０００円（税別）


　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（定価２５２，０００円税別）
賃貸住宅社員研修（４Ｈ）　　　　　　加盟店　１５０，０００円（税別）


　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（定価２００，０００円税別）
地主さん、その他に対する講演　　　　加盟店　１００，０００円（税別）

· 土地活用プランナー養成１日講座については、貴社内とするか東京に来ていただ
くかで料金が違いますのでご相談下さい。
· 交通費、宿泊費等は実費請求となります。


社　名

住　所　〒

代表者

申込者　役職　　　　　　　　　　　お名前　　　　　　　　　　　㊞

ＴＥＬ　　　　　　　　　　　　　　ＦＡＸ

Ｅ-mail

（オプション・営業サポート発注書）
［ 営業サポート覚書文案差し入れ書 ］

賃貸住宅支援ネットワーク主催者（本部）

プロパティ・アート株式会社

代表取締役　西京　建一　殿


１．当社が貴社に対し、賃貸住宅及びその他土地活用の営業をサポートしていただいた場合、下記の報酬を支払います。
２．営業サポートとは、貴殿が当社に来社され、地主様、オーナー様に対して、当社営業担当者と同席して、各種助言、提案を行う業務営業サポートと定義いたします。また、地主、オーナー宅に貴殿が同行していただいた場合も同様と致します。
３．この営業サポートは、有料といたします。この支払日は、実施時より、１週間以内に貴社に振り込みます。

４．成功報酬の規定は、上記３．により、当社が賃貸住宅やその他建築物を受注した場合は、建物本体価格の２％を貴殿に成功報酬として支払うこととします。（附帯・外構工事除き）
５．上記、成功報酬の支払いは、建築主より契約金（２０％）が振り込まれた時点と致します。

以上、本覚書を貴殿に差し入れるものとします。

平成　　年　　月　　日

会社名

代表者名　　　　　　　　　　   　　　㊞
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